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§ 20 Liegenschaftsteilungsgesetz

— Einvernehmen oder Enteignung

Schadenersatzrechtliches Haftungsrisiko der Gemeinde

ie hinsichtlich des Liegenschafis-
Dteilungsgesetzes (LiegTeil3) am

1. 1. 2009 in Kraft getretene Grund-
buchsnovelle 2008 (BGBI 1 2008/100) hat
die §§ 15ff LiegTeilG, néimlich die Son-
derbestimmungen fiir die Durchfithrung
von Liegenschaftsteilungen insbesondere
im Zuge der Errichtung von Stralen-,
Weg- und Wasserbauanlagen, verbessert.
Ziel der Novelle war einerseits eine Be-
schlennigung jener Verfahren, in denen
regelmiBig Gebietskorperschaften, insbe-
sondere Gemeinden oder Linder, Antrag-
steller sind und andererseits die Gewdhr-
leistung eines verbesserten Rechtsschutzes
fiir betroffene Liegenschaftseigentiimer
und Buchberechtigte.
Formell tritt die Gebietskdrperschaft als
Antragstellerin gegentiber der Vermes-
sungsbehdrde und auch gegeniiber dem
Grundbuchsgericht auf. In der Praxis wer-
den im Interesse der offentlichen Hand
durchzufithrende Liegenschaftsteilungen
in enger Zusammenarbeit mit Ziviltechni-
kern durchgefiihrt, die in diesem Bereich
auch zur berufsmiBigen Vertretung der
jeweiligen Gebietskorperschaft gegeniiber
Behorden befugt sind. Die Gemeinde,
die unter Zuhilfenahme des vereinfachten
Verfahrens der §§ 15if LiegTeilG etwa
eine Straflenanlage oder eine Anlage zur
Lawinenabwehr errichten méchte, wird
daher ,.ihren” Ziviltechniker oftrnals nicht
nur mit der Vermessung und der Erstel-
lung eines Teilungsplanes beaufiragen,
sondern diesen auch bevollmichtigen, die
notwendigen Schritte zur biicherlichen
Durchfiihrung dieser Teilung als Vertreter
der Gemeinde zu setzen.
Zu beachten ist dabel seit Anfang 2009 der
neu geschaffene § 20 Abs. 2 LiegTeilG.
Dieser sieht eine schadenersatzrechtliche
Haftung des Antragstellers dafiir vor, dass
vor Antragstellung an das Grundbuchsge-
richt, welche von der Vermessungsbehor-
de zu beurkunden ist, entweder mit den
Liegenschaftseigentiimern und Buchbe-
rechtigten Einvernehmen efzielt wurde
oder dass vor Antragstellung ein formli-
ches Enteignungsverfahren durchgeflihrt
wurde. Ein Nachweis @iber das erzieite
Einvernehmen oder das abgeschlosse-
ne Enteignungsverfahren ist gegeniiber
dem Grundbuchsgericht bei Antragstel-
lung (vorerst) nicht zu erbringen. Erhebt
jedoch ein Eigentiimer/Buchberechtigter
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innerhalb von 30 Tagen nach Zustellung
des gerichtlichen Beschlusses fber die
biicherliche Durchfithrung des Teilungs-
planes gemidl § 20 Abs. 1 LiegleilG
einen Einspruch gegen diesen Beschluss,
so hat der Antragsteller im auflerstreitigen
Verfahren vor dem Grundbuchsgericht
nachzuweisen, dass mit dem den Ein-
spruch erhebenden Berechtigten ein Ein-
vernehmen {iber die Rechtsabtretung bzw.
den Rechtsverlust erzielt oder dass ein
formelles Enteignungsverfahren durchge-
fithrt und abgeschlossen wurde. Gelingt
dem Antragsteller die Erbringung dieses
Nachweises nicht und liegen etwa auch
die Voraussetzungen des § 13 Abs. 4
LiegTeilG (Abschreibung geringwertiger
Trennstlicke) nicht vor, ist einerseits der
friihere Grundbuchsstand wiederherzustel-
len und haflet andererseits der Antragstel-
ler dem Verletzten innerhalb der grund-
sitzlich dretjghrigen Verjahrungsfrist fiir
Schiden, die diesem durch die biicherliche
Durchfiihrung der Verdnderungen gemil
Teilungsplan entstanden sind.

Zu ersetzen sind dem betroffenen Berech-
tigten aber auch jene Kosten, die diesem
durch die Notwendigkeit der Erhebung
eines (berechtigten) Einspruches entstan-
den sind. Er hat Anspruch auf Ersatz der
Verfahrenskosten einschliefllich Rechts-
anwaltskosten, wenn er in dem durch die
Erhebung des Einspruches cingeleiteten
auflerstreitigen Verfahren obsiegt, wenn
also die Gemeinde nicht nachweisen kann,
dass sie den Verbiicherungsantrag recht-
mifiig, somit nach vorausgehender Eini-
gung oder Enteignung, gesteflt hat.

Die Gemeinde tut, um der Erhebung von
Einspriichen schon dem Grunde nach vor-
zubeugen und um sich vor Schadener-
satzforderungen zu schiitzen, gut daran,
einen Ziviltechniker ihres Vertraunens
mit der Vermessung zu beaufiragen und
mit diesem zu kooperieren. Im Interes-
se der Gemeinde ist vor Antragsteliung
sicherzustellen, dass eine im Verhand-
lungsweg erzielte Einigung mit den be-
troffenen Liegenschaftseigentiimern und
Buchberechtigten bzw, der Abschluss von
Enteignungsverfahren erforderlichenfalls
urkundlich nachgewiesen werden kann.
Auch ein entsprechender Gemeinderatsbe-
schluss ist rechtzeitig zu fassen.

Bei Einigungsgesprichen mit Liegen-
schaftseigentiimern und Buchberechtig-

ten, in Enteignungsverfahren sowie sonsti-
gen Gerichtsverfaliren steht der Gemeinde
die Rechtsanwiiltin/der Rechtsanwalt ihres
Vertrauens geme zur Seite. Je frither recht-
liche Beratung in Anspruch genommen
wird, desto effektiver kdnnen Haftungsri-
siken erkannt und minimiert werden.
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